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KONZERVATORSKA PODLOGA
Urbanisticki plan uredenja
Vlagka—Subiéeva—Marti¢eva - Derenéinova

01_UVOD

Odlukom o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba (SluZzbeni
glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 - prociSceni tekst), ¢lanak 59.
Zastita, uredenje i dogradnja u povijesnim garditeljskim cjelinama (1.2.), za prostor
omeden ulicama Vlaska — Subi¢eva — Marti¢eva - Derenéinova odredena je obaveza
izrade urbanisti¢kog plana uredenja u skladu s programskim smjernicama utvrdenim istim
planom.

Odlukom o izradi Urbanistitkog plana uredenja Vlaska — Subiéeva — Martiéeva -
Derencinova (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 27/20) utvrdena je obaveza izrade
konzervatorske podloge buduci da je predmetni blok integralni dio prostora kulturnog
dobra - Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, upisanog u Registar kulturnih dobara RH,
broj Registra Z-1525.

U skladu s ¢lankom 56. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (Narodne
novine 69/99, 1561/03, 157/03-ispr., 87/09, 88/10, 61/1, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14,
44/17, 90/18, 32/20, 62/20 i 117/21) propisano je da prostorni planovi, ovisno o vrsti i
podruc¢ju obuhvata, obavezno sadrZe podatke iz konzervatorske podloge sa sustavom
mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara koja se nalaze na podrudju obuhvata plana.

Grada obradena u ovom elaboratu temelji se na recentnim arhivskim i terenskim
konzervatorskim istrazivanjima te analizi ranije izradene konzervatorske i druge
referentne dokumentacije.

U skladu s navedenim, u postupku izrade Konzervatorske podloge za UPU-a
Vlaska — Subiéeva — Martiéeva — Derenéinova provedena je revalorizacija prostora
Bloka Badel, analiza urbanisticko-arhitektonskih i povijesnih vrijednosti prostora s
valorizacijom gradevinskog fonda i zelenila bloka te je ovom konzervatorskom
podlogom odredena kategorizacija gradevinskog fonda bloka, utvrdene mjere
zastite u skladu s Odlukom o donosenju GUP-a grada Zagreba te detaljne mjere
zastite za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Vlaska — Subiéeva — Martiéeva —
Derencinova.
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02_POLAZISTAICILJEVI

U skladu s Odlukom o dono3enju GUP-a grada Zagreba, &lanak 59. Zastita,
uredenje i dogradnja u povijesnim garditeljskim cjelinama (1.2.), Opca pravila, za blokove
za koje je obvezna izrada urbanisti¢kog plana uredenja prostorno rje$enje odredit ¢e se
urbanistickim planom uredenja. Za te se blokove omogucuje razrada prostornih rieSenja
detaljnijom valorizacijom - detaljna konzervatorska podloga za cjelinu bloka, koju u skladu
s €lankom 92. iste Odluke izraduje nadiezno tijelo zastite, odnosno Gradski zavod za
zastitu spomenika kulture i prirode uz uvjet zadrzavanja preteZite visine u odnosu na blok
tako da kin ne bude veéi od 3,0 odnosno postojeéi ukoliko je veéi.

UrbanistiCki planovi uredenja izraduju se prema opéim pravilima iz ¢lanka 59.
Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba, detaljnim konzervatorskim podlogama i
programskim smjernicama za svaki od navedenih blokova.

Uredenje prostora i opseg moguceg zahvata odreduju se detaljnim
konzervatorskim propozicijama za izradu urbanisti¢kog plana uredenja, a graficki prikaz -
kategorizacija gradevnog fonda sastavni je dio konzervatorske podloge za izradu
urbanisti¢kog plana uredenja.

Clankom 59. Odluke o dono$enju GUP-a grada Zagreba, &lanak 59. Zastita,
uredenje i dogradnja u povijesnim garditeljskim cjelinama (1.2.), odredena su op¢a
pravila:

- za$tita, odrzavanje, uredenje i dogradnja povijesnih cjelina;

- zadrzavanije postoje¢e urbane matrice i tipologije gradnje bez dijeljenja blokova
novim ulicama;

- zadrzavanje postojece raznolikosti visina uliénih gradevina, posebno imajuéi u
vidu vrijednostioblikovnu dovrSenost gradevina;

- onemogucéavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim zelenim
povrsinamaiispod njih;

- Cuvanjeiobnova postojecih drvoreda; moguénost sadnje novih drvoreda;

- neizgradene kvalitetne zelene povrsine i kvalitetna pojedina¢na stabla obvezno
sacuvati;

- uredenje dvorista tako da je u unutrasnjosti bloka mogucéa rekonstrukcija,
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gradnja zamjenskih gradevina, i gradnja novih gradevina i garaZa za potrebe bloka, kod
gradnje zamjenskih i novih gradevina, u svrhu sanacije i afirmacije vrijednosti bloka u
cjelini, obvezno je cjelovito rieSenje gradevne Cestice; moguce je zadrzati i planirati vise
gradevina razli¢itih namjena na istoj gradevnoj Cestici; pristup s javhoprometne povrsine
preko uli€ne gradevne Cestice, odnosno kroz kolni prolaz uli¢ne gradevine;

- za novu uli€énu gradnju na Citavom prostoru od Zapadnog kolodvora do
Heinzelove ulice na istoku te, a objema stranama uz Maksimirsku ulicu i zapadnu stranu
Bukovadke ulice obavezan je javni natje€aj, kao i za cjelovito uredenje javnih prostora
(trgova, parkova i pjeSacke zone);

Clankom 59. Odluke o dono$enju GUP-a grada Zagreba, Zastita, uredenje i
dogradnja u povijesnim garditeljskim cjelinama (1.2.), odredene su sljede¢e programske
smjernice za izradu UPU-a Vlaska — Subiéeva — Martiéeva - Derendinova:

- Zadrzavanje mjeSovite namjene; uredenje i dovrSenje, uz ruSenje i novu
gradnju uz prethodnu integralnu valorizaciju stanja te povijesne i funkcionalne vrijednosti
bloka, odnosno pojedinih gradevina; zastita i obnova zgrada bivse tvornice Badel iz doba
razvoja zagrebacke industrije; prenamjena u poslovno-prodajne prostore i prostore
kulture, primjerene gradskom srediStu, nova gradnja javne, stambene, trgovacke,
poslovne namjene; najvedi ki uskladiti s pretezitim ki bloka; uz obaveznu i prioritetnu
izradu detaljne konzervatorske podloge ili studije bloka; uredenje prostora prema
gradskom projektu.

Gradska skupstina Grada Zagreba donijela je 27. listopada 2020. odluku o izradi
UPU-a Vlaska — Subiéeva — Martiéeva — Derenéinova kojom su utvrdeni sliededéi ciljevi i
programska polazista zaizradu plana:
(1) Ciljeviizrade Plana su:

1. stvaranje novih gradskih urbanisti¢kih vrijednosti sa sadrzajima znacajnim
zarazvoj Grada i kvalitetu Zivota u njemu;

2. aktiviranje zemljiSta u vlasniStvu Grada radi poticanja njegova razvoja,
povoljnog utjecaja projekta na zate€enu sredinu i dugotrajno kontrolirane preobrazbe od
interesa za Grad u cilju usmjeravanja i poticanja gospodarskog i prostornog razvoja;

3. zastita, odrZzavanje, uredenje, ruSenje, nova gradnja i prenamjena u
povijesnoj cjelini bloka uz prethodnu integralnu valorizaciju konzervatorskom podlogom,
pritom uvazavajuci povijesne i funkcionalne vrijednosti bloka i pojedinaénih gradevina te
osiguravajuéi skladan odnos izgradenog i neizgradenog dijela bloka;
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4. zastita i obnova zgrada iz doba razvoja zagrebacke industrije u skiadu s
konzervatorskim smjernicama uz uvodenje novih poslovnih, stambenih, javnih, trgovackih
i kulturnih sadrzaja primjerenih gradskom sredistu;

5. analiza i vrednovanje okolnog prostora radi cjelovitog, uskladenog i
osmisljenog rie$enja kojim ¢e Blok Badel postati novi ¢imbenik identiteta ovog dijela grada
i srediSte odvijanja poslovnih, turisticko-ugostiteljskih i kulturno-umjetnickih (javnih i
drustvenih) dogadanja te mjesto za kvalitetan Zivot danasnjih i buducih stanovnika;

6. nagla8avanje identiteta bloka, zadrzavajuci postojece raznolikosti visina
uliénih gradevina, postoje¢u urbanu matricu i tipologiju gradnje bez dijeljenja bloka novim
ulicama, osiguranje javnih pjeSackih prolaza, otvorenih i zatvorenih, javnih prostora u
bloku te cjelovito uredenje parterai zelenih povrsina.

(2) Realizirani projekt treba naglasiti identitet bloka i njegovu pripadnost Sirem
prostoru Trga Eugena Kvaternika i uspostaviti skladan odnos prema okolnom gradskom
tkivu te izgradenom i neizgradenom prostoru.

Polazne pretpostavke zastite proizlaze iz zakonskih obaveza i suvremenih nacela
vrednovanjainacela zastite kulturnih dobara.

Sukladno rjeSenju Ministarstva kulture i medija prostor bloka Badel dio je
zasti¢enog kulturnog dobra Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, upisanog u Registar
kulturnih dobara RH, broj Registra Z-1525, na koji se primjenjuje sustav zastite B — dijelovi
kulturnog dobra s vrijednom prostornom i gradevnom strukturom te pretezno o¢uvanom
kvalitetnom gradevnom supstancom, odnosno gradske predjele unutar kojih su cjelovito
zaokruZene njegove temeljne prostorno — urbane i arhitektonsko — graditeljske
karakteristike.

U postupku izrade Konzervatorske podloge za urbanisticki plan uredenja
provedena je analiza i vrednovanje bloka Badel u kontekstu razvoja i Sirenja grada,
takoderiu odnosu na neposredno prostorno okruZenje, kao i analiza i vrednovanje svakog
pojedinanog arhitektonsko urbanisti€kog i hortikulturnog elementa u samom prostoru
bloka.

Primijenjena su temeljna nacela zastite kulturnih dobara - ocuvanje
prepoznatljivosti i povijesnog kontinuiteta razvoja sredine te zastita i oCuvanje graditeljske
strukture visoke arhitektonske kvalitete i stupnja o€uvanosti izvornih obiljezja i strukture
koja dokumentira kontinuitet povijesnog grada u cjelini i time u sustini odreduje njegovu
povijesno - urbanisti€ku ulogu i vrijednost u povijesnoj matricii slici grada.

GRAD ZAGREB -

§
i

L §

| oed :

L

GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE



BLOK BADEL ...cux. VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGCEVA - DERENCINOVA

KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBICGEVA - MARTIGEVA - DERENCGINOVA - siuEéAaNg 202 2.

03 POVIJESNO ODREDENJE | RAZVOJ
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03_POVIJESNO ODREDENJE IRAZVOJ

Prostor Tvornice Badel, omeden Vlaskom, Subi¢evom, Marticevom i
Derenéinovom ulicom, dio je cjelovito koncipiranog podruéja isto¢nog dijela grada koji se
intenzivno izgraduje tek nakon Prvog svjetskog rata, iako se o njemu planski razmislja ve¢
od Prve regulatorne osnove grada iz 1865. godine, kad se slobodni gradski teritorij juzno
od povijesnog pravca Vlaske ulice nacelno regulira produzetkom JuriSi¢eve ulice i s
nekoliko popre€nih prometnica. Drugom regulatornom osnovom 1887. godine isto¢na je
ekspanzija planirana krutim blokovskim sustavom, pri éemu je buduéi gradski prostor od
postojeéeg donjogradskog razdvojen tamponom vojarni, koji ¢e u stvarnosti do gradnje
novog gradskog predjela opstati kao gradsko sajmiste. PoCetkom 20-og stoljeéa,
pomicanjem istoéne granice Grada s potoka La$&inéaka na potok Stefanovec i
pripajanjem podrucja Las¢ine gradu Zagrebu, stvaraju se uvjeti za Sirenje grada isto¢no
od Draskoviceve ulice 5to je potaknulo brzu urbanizaciju i planiranje prostornog razvoja
isto¢nog dijela grada. Osnovna prostorna koncepcija razvoja oblikovanja dijela grada
izmedu DraSkovi¢eve i Heinzelove ulice odredena je Lenucijevom Generalnom osnovom
za isto¢ni dio grada iz 1905. godine koja je, iako neodobrena, odredila smjernice buducéeg
razvoja grada. Urbanistickom regulativom druge polovine 19. stolje¢éa gradnja
industrijskih objekata planski je usmjerena izvan uzeg gradskog prostora, a odlukom
gradevnog reda iz 1909. godine dozvoljena je gradnja tzv. ,Cistih tvornica“ na podrucju
grada izmedu Kiaonike ceste, Vlaske i pruge drzavne Zeljeznice $to je omogudilo i
gradnju Tvornice Arko.

Prostorni obuhvat gradskog bloka Vlaska-Subi¢eva-Martieva-Derendinova s
industrijskim postrojenjem Tvornice Badel, podudara se podru¢jem Tvornice Zestice i
pjenice Arko, definiranim regulacijama MedjasSnjeg/Kvaternikovog trga iz 1918. godine,
produliene Kamaufove/Derenéinove ulice iz 1918., Nove/Subiéeve ulice iz 1918.,
Produljene Marticeve/Bacvarske ulice te pripadajuceg dijela Vlaske ulice iz 1919. godine.
IshodiSna jezgra Tvornice Arko s granicama njene o¢ekivane ekspanzije registrirana je
nacrtom Regulacije prostora juzno od tvornice Vladimira Arka Gradskog gradevnog ureda
1920. (inZ. Karlo Vajda, tehni¢ka suradnja Dragutin Bésenbacher), jedne u nizu parcijalnih
regulacija izvodenih u istoénom dijelu grada i temeljenih na Lenucijevoj generalnoj osnovi
1905. godine. Isto pocetno stanje dokumentirano je nacrtom Zagreba sastavljenim za
nacelnikovanja arh. Vjekoslava Heinzela 1923. godine, na kojem je registrirana i Arkova
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¢inovnicka kolonija na Las¢in§caku (Heinzelova 8-10-12-14-16-18/Makandeva 1-3-5-7-9,
arh. Otto Prister 1920.) kao i Arkovoj industriji komplementarno postrojenje Zagrebacke
tvornice ba&ava (s poslovno-stambenom dvokatnicom u Subiéevoj 38, arh. Janko Holjac
1920., kasnije utopljeno u postrojenje tvornice Elka, danas Trg Bartula Kasi¢a). Nije,
medutim, registrirana prva razvojna etapa tvornice s gradevnim fondom podignutim 1917.
i1918.-21. godine, vec tek njen prvi korak s manjim zahvatima 1915.-16. godine.

Ulaskom u posjed ulicne stambene jednokatnice Simona Bayera (graditelj Karl
Greiner, 1898. god.) i dvoriSne skladiSne prizemnice Horvatske sredi$nje mljekare Alfreda
Pfanhausera (grad. Gjuro Carnelutti, 1902. godine) u Vlaskoj ulici 116, trgovac vinom i
rakijom, vinogradar na Bukovcu i izvoznik turopoljskog luka Mijo Arko udario je 1911.
temelje veleindustriji Zestice, pjenice, likera, etera i kemijskih produkata s velepecarom
vinskih i voénih destilata te veletrgovinom vina i rakije, koju ¢e njegov sin Vladimir,
preuzevsi vodenje o€evih poslova uoci Prvog svjetskog rata, agresivnom ekspanzivhom
politikom raznorodne proizvodnje razviti u najvece i najmodernije postrojenje alkoholne
industrije u cijeloj drzaviizmedu dva svjetska rata.

Prva razvojna etapa Tvornice Arko zahvacda ratne i prve poratne godine. U
nastavku na vec¢ postojeCi skladi$ni blok nekadasnje mljekare Mijo Arko podize 1915.
vinski podrum, a sljedece godine pregraduje skladista. U meduprostoru skladista gradi
podzemni dodatni podrum s betonskim spremnicima sistema ,Borsari“ te pregraduje
uliénu stambenu zgradu kako bi ostvario prikladan poslovni prostor uprave. Autor svih
zahvata je arhitekt Ignjat Fischer, njihovu provedbu vodi inZ. Amadeo Carnelutti, a gradnje
su ograni¢ene na dvorisni prostor jednokatnice u Viaskoj 116. U narednom koraku Arkov
se posjed 1917. godine §iri na isto¢noj medi novogradnjom tvornice konjaka naslonjenom
na skladisni blok. Projektant novogradnje ponovno je arhitekt Ignjat Fischer, a provedbu
vodi graditelj Stjepko Aranjo$, koji je u zaledu vinskog podruma projektirao i manje
pomoéne prigradnje. Potkraj rata 1918. godine zapoc&inje znacajno Sirenje tvornice.
Posjed ogradom dopire do Medadnjeg trga, ukljudujuci vrt-perivoj pred novom
dogradnjom isto€nog stambenog krila na Arkovoj rezidenciji i poslovnici. Istodobno se
zapunjava ugao krizanja produljene Martieve i buduée Subiéeve novogradnjom rafinerije
Zeste, te pecarom Zeste uz rafineriju, a zapadno od skladiSnog bloka u nizu se podize
radionicki sklop, te pogonske zgrade kotlovnice i strojarnice, dok se planirana bacvarnica
tijekom gradnje (a nakon podizanja Zagrebacke tvornice bacava u bliskom susjedstvu)
pretvara u tvornicu pjenice. Autor svih osnova je arhitekt Ignjat Fischer, a provedbu
projekata u izvedbi poduzetnistva ing. Josip Dubsky obavio je arh. Otto Prister. Gradnja
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tvornice dovrSena je 1921. godine, a istodobno je na Las¢in§¢aku po Pristerovoj osnovi
podignuta stambena kolonija od 11 stambenih slobodnostojeéih jednokatnica s
okuc¢nicom za tvorni¢ke Cinovnike. Ovime je odreden i opéi karakter razvitka Arkove
tvornice — kaoti€an rast postrojenja, s tendencijom poja¢anog iskoritenja gradevnog
zemljista nakon ekspanzije posjeda, gdje Sirenje proizvodnog asortimana i povecanje
proizvodnje prati stalna graditeljska aktivnost.

Znacajno proSirenje postrojenja, nakon dogradnji i novogradnji u pogonskom
sklopu tvornice te novogradnje tvornice etera ,Eckelt” na dijelu vrta u istoénom dijelu
posjeda (inz. Oskar Jenko, 1920.-1923.) uslijedilo je 1926.-28. godine, kada je na juznoj
strani uz Produljenu MartiCcevu podignuta tvornica Zeljeznih ba¢ava (Prister i Dubsky),
potom pogon za pocakljivanje (Keiser i Sega), a u sredistu posjeda novi poslovno-
pogonski trakt s provozom kao novi ulaz u tvorni¢ko postrojenje pred kojim je, po
uklanjanju niza postojecih kuca na juznoj fronti Vlaske ulice, planirana gradnja novih
poslovnica u Vlaskoj 110-112-114 (Fischer, Prister i Dubsky). Istodobno je podignut
dvokatni najamni stambeni blok za trgovacke €inovnike na uglu Vlaske i Derencinove koji
je obuhvatio zatecenu stambenu dvokatnicu Benkovi¢ (grad. Rieszner i Ladi§, 1897.) u
Vlaskoj 102.

Pocetkom tridesetih godina tvornica Arko najmocnija je industrijska pecara Zeste u
drzavi i pokriva najveéi dio monopolom ograni¢enog proizvodnog kontingenta za domace
trziSte, no postrojenje je od prvotne tvornice Zeste znatno prosireno, pa obuhvaéa tvornicu
pjenice, likera i voénih destilata, tvornicu etera i kemijskih proizvoda, s instaliranom
snagom od 600 hp i sa 400 zaposlenika. U narednoj razvojnoj etapi postrojenje se Siri
preko trase buduée Subi¢eve ulice gradnjom proizvodnih zgrada za tvornicu posuda Arko-
Email (grad. Pod. Kaiser i Sega, 1931.), koja ée do od 1936. godine poslovati samostalno
pod imenom Tvornica Gorica, koristeCi u najmu i zgrade Arkove nekadasnije rafinerije i
pecare Zeste, tvore¢i do 1960. godine i konaénog otvaranja Subiéeve ulice gradnjom
tramvajske pruge te svodenja Arkove tvornice u prvotni prostorni okvir, koherentnu
prostornu cjelinu.

Nakon Drugog svjetskog rata tvornica Vladimira Arka postaje drustveno
vlasnistvo, a 1950. godine integrira se s industrijom vrenja ,Marijan Badel” iz Sesveta.
Pofetkom sedamdesetih godina, izgradnjom nove tvornice na Borongaju, prestaje
proizvodnja bezalkoholnih pi¢a na lokaciji Vlaske ulice.
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1902. god. - Nacrt novo pripojenog teritorija grada Zagreba
izvor: DAZG
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1913. god. - Katastarska izmjera - Intravilana
izvor: HDA
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1920. god. - Regulatorna osnova za predjel juzno od tvornice
gosp. V. Arka u Vlaskoj ulici
izvor: DAZG
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1920. god. - PoloZajni nacrt tvornice
gosp. V. Arka s projektiranom bacvarnom
u Vlaskoj ulici 116

izvor: DAZG
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?oloiajni nacrt tvormice § V.ARKA u V|

bj'()\ T:-a\'\\lf\,\ :SLO‘J'}N.\\(:& - ‘1: )

Novn Uliew

2

L________FJ‘-"-'&"—_’# "*‘

NovauLied:

ZYGRER MTF 3 AQ2 A,
1921. god. - Polozajni nacrt tvornice RER (FHa9

gosp. V. Arka u Vlaskoj ulici 116
izvor: DAZG
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POLDZNJINT NACRT TVORNTICE V.ARKD

J.DUBSKET T DRUG w3

FAAMAUFOVH UL

1921. god. - PoloZajni nacrt tvornice
gosp. V. Arka u Vlaskoj ulici 116

izvor: DAZG

ZAGRER, K RUJAN 1921.

GRAD ZAGREB - GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE




BLOK BADEL ....... VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENCINOVA

KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIZEVA - DERENGINDOVA - SIJESAND 202 2.

1921. god. - PoloZajni nacrt za novogradnju
Zagrebacke tvornice bacava
izvor: DAZG
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1923. god. - Nacrt Zagreba, Vjekoslav Heinzel
izvor: DAZG
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1923. god. - Promjena Regulatorne osnove 1922.
izvor: DAZG
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1928. god. - Polozajni nacrt tvornice gosp. V. Arko
izvor: DAZG
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1930.god. - Avionska shimka Zagreba
izvor: DAZG
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1931. god - Promjena nadina izgradnje Vlaske ulice
izvor: DAZG
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22.04.1944. god. - Avionska snimka Zagreba od KustoSije do Borongaja
izvor: MGZ-fot-17593
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gradevinska dozvola za gradnju jednokatne kuce i staje sa komorom, gradnja jednokatne stambene kuée u Vlaskoj ulici za inv. $imona Bayera,
kolnicom, sobe za slugu i stana za pazikucu, inv.: Simon Bayer, 1898.god., grad. Karl Grelne(, 1898.god.,
izvor: DAZG izvor: DAZG
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nacrt rekonstrukcije zgrade Hrvatske sredis$nje mljekare,
inv. Alfred Pfanhauser

grad. Gjuro Carnelutti, 1902. god.
izvor: DAZG
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gradevinska dozvola za prigradnju podruma i dogradnja novog podruma i dvije prigradnje i adaptacijg_zgrade
pregradnju dvoriSne zgrade, ] inv. Mijo Arko,
inv. Mijo Arko grad. braca Carnelutt[, 1915.god.,
grad. brac¢a Carnelutti, 1915.god., izvor: DAZG
izvor: DAZG
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zahtjev za izdavanje nove gradevinske dozvole za novogradnju staja, su$a i podruma, i uporabna dozvola
podnositelj inv. Mijo Arko,

1916. god.,

izvor: DAZG
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promjenbeni nacrt novogradnje podruma i pregradnje skladista, Vlaska 116, inv. Mijo Arko,
grad. bra¢a Carnelutti, 1916.god.,
izvor: DAZG
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nacrt podruma za 12 bacava Bronsari,

grad. bra¢a Carnelutti, 1915. god.,
izvor: DAZG
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gradevinska dozvola za prigradnje i pregradnje uli¢ne
jednokatne kuce u Vlaskoj 116, inv. Mijo Arko,
grad. bra¢a Carnelutti,

nacrti prigradnje i pregradnje uli¢ne jednokatne kuce u Vlaskoj 116, inv. Mijo Arko,
grad. braca Carnelutti,

1916. god.,
1916. god., i : DAZG
izvor; DAZG izvor: DAZ
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nacrti novogradnje tvornice konjaka i ba¢varne u Vlaskoj 118, inv. Vladimir Arko,
grad. Stjepan Aranjos,

1917. god.,

izvor: DAZG
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gradevinska dozvola za dogradnju jednokatne uli¢ne kuce, gradnju podruma, dogradnja jednokatne kpée i_nv. Vladimir Arko,
dogradnju radionice i izgradnju uliéne ograde, inv. Vladimir Arko, arh. Ignjat F|scher., 191.8.god.,
gradnju izvodi Josip Dubsky i drug; izvor: DAZG

1918.god.,
izvor: DAZG
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gradevinska dozvola za tvornicu i rafineriju konjaka, tvornicu pjenusca, tvornicu
bagava, bravarsku radionu, strojarnicu, kotlovnicu, staju, kolnicu, susu,
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polozajni nacrt
1918.god.,
izvor: DAZG

skladiste, parnicu, dimnjak, inv. Viadimir Arko,
1918.god.,
izvor: DAZG
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osnova za novogradnju rafinerije za tvornicu Vladimira Arka,
kolovoz 1918.god.,
izvor: DAZG
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osnova za novogradnju rafinerije za tvornicu Vladimira Arka,
kolovoz 1918.god.,
izvor: DAZG
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nacrt novogradnje bacvarne za tvornicu Vladimira Arka,
srpanj 1918.god.,
izvor: DAZG
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nacrt novogradnje kotlovnice za tvornicu Vladimira Arka, i _' ! == : nacrt novogradnje strojarne za tvornicu Vladimira Arka,
srpanj 1918.god., g srpanj 1918.god.,
izvor: DAZG izvor: DAZG
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nacrt novogradnje skladista vrelnice i radione,
srpanj 1918.god.,
izvor: DAZG
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dogradnja rafinerije i pecare Zestice za Vladimira Arka,
osnova: Ignjat Fischer;

1919.god.,

izvor: DAZG
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dogradnja rafinerije i pecare Zestice za Vladimira Arka,
osnova: Ignjat Fischer;

1919.god.,

izvor: DAZG
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dogradnja rafinerije i pecare Zestice za Vladimira Arka,

oshova: Ignjat Fischer;
1919.god.,
izvor: DAZG
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dogradnja rafinerije i pecare Zestice za Vladimira Arka,
osnova: Ignjat Fischer;
1919.god.,
izvor: DAZG
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nacrt postrojenja kvasca za tvornicu Vladimira Arka;
skladista;

osnova: Jnovak i Jahn;

1919.god.,

izvor: DAZG
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poloZajni nacrt tvornice Vladimira Arka nacrt otvorene Supe tvornice Vladimira Arka;
Otto Prister; . Otto Erister;

Josip Dubsky i drug; Josip Dubsky i drug;

1921.god., . 1921.god.,

izvor: DAZG izvor: DAZG
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nacrt dimnjaka za tvornicu Vladimira Arka;
1922.god.,
izvor: DAZG
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dogradnja kotlovnice u tvornici Viadimira Arka;
Oskar Jenko;

1922 god.,

izvor: DAZG
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pregradnja i gradnja tvornice limene robe Vladimira Arka;
Vladimir Cerin;

Josip Dubsky i drug;

1926.god.,

izvor: DAZG
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gradevinska/stambena dozvola za izgradnju proSirenje tvornice Vladimira Arka;
dviju jednokatnica u Vlaskoj ulici 110 i 114 te Vladimir Cerin;
jednokatne tvornicke zgrde na broju 112 za Josip Dubsky i drug;
Vladimira Arka; 1926.god.,
1926/28 god., izvor: DAZG

izvor: DAZG

GRAD ZAGREB - GRADSK! ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE



BLOK BADEL ....... VLASKA - SUBIGCEVA - MARTIEEVA - DERENCINOVA

KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICGKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENCINOVA - sidEGANJ 2022,

“ '.o.&_aﬁvmwgﬁ“@‘. ARLA VELED
I '-.’ o . [ = | " I
| e

J 1
L LA L

- 3

- AL =
CRLAVKY FRGLELDE b7 A
S &

i . an . . .
PRIGRABKIA BLICUCE 37 /46 0 YLASED) UiiC) Br 444

”
PAIZEMLIE

o

gradnja stambenih zgrada i ureda za Vladimira Arka;
Viadimir Cerin;

Josip Dubsky i drug;

1926.god.,

izvor: DAZG
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dogradnja dvori$nih krila radione Zeljeznih ba¢ava za Vladimira Arka;
osnova: Oskar Jenko;

1927.god.,
1927.god., i : DAZG
izvor: DAZG 12vor:

gradevinska dozvola za dogradnju prizemnog dvorisnog krila za tvornicu
metalne robe za Vladimira Arka;
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gradnja tvornice limene robe za Vladimira Arka;
Vladimir Cerin;

Josip Dubsky i drug;

izvor: DAZG
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gradevinska/uporabna dozvola za prigradnju skladiste limene robe za Vladimira Arka;
skladista limene robe za Vladimira Arka; Kaiser i Sega;
1928. god., 1928. god.,

izvor: DAZG izvor: DAZG
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gradevinska/uporabna dozvola za dogradnju dogradnja strojarnice za Vlaqimira Arka;
strojarnice za Vladimira Arka; Kaiser i Sega;

1929. god., 1929. god.,
izvor: DAZG izvor: DAZG
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rieSenje za gradnju tvorice limenih proizvoda za gradnja tvorice limenih baCava i skladiste lima za Vladimira Arka;
Vladimira Arka; Kaiser i Sega;

1929. god., 1929. god.,
izvor. DAZG izvor: DAZG

e —
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adaptacija prizemlja i nadogradnja kata dvori$ne zgrade za Vladimira Arka;
Franjo Markovic;

1940. god.,

izvor: DAZG

— — = -
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gradevinska dozvola za izgradnju peci te prigradnju kotlovnice za Vladimira Arka;

1930. god., Kaiser i Sega;
izvor: DAZG 1930. god.,

izvor: DAZG

kotlovnica;

. -_ i
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pregradnja stambene zgrade za Vladimira Arka;
Kaiser i Sega;

1932. god.,

izvor: DAZG
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gradevinska dozvola za izgradnju 15 cisterni za vino za Plemenik d.o. cisterne za vino za Plemenik d.o.
1947. god., 1947. god.,
izvor: DAZG izvor: DAZG
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-

poloZajni nacrt tvornice likera i rafinerija Marijan Badel;
1951. god.,
izvor: DAZG
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adaptacija upravne zgrade tvornice likera i
rafinerije Marijan Badel;

1954. god.,

izvor: DAZG

: e ————————eee e e i
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adaptacija skladista i kotlovnice tvornice likera i
rafinerije Marijan Badel;

1959. god.,

izvor: DAZG
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adaptacija skladista i kotlovnice tvornice likera i
rafinerije Marijan Badel;

1959. god.,

izvor: DAZG
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opis zahvata adaptacije tvornice Marijan Badel

prenamjena pogona jakih alkoholnih pi¢a u pogon bezalkoholnih pi¢a
1963. god.,

izvor: DAZG
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opis zahvata adaptacije tvornice Marijan Badel

prenamjena pogona jakih alkoholnih pi¢a u pogon bezalkoholnih pi¢a
1963. god.,

izvor: DAZG
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prenamjena pogona jakih alkoholnih pi¢a u pogon bezalkoholnih piéa
pogon za proizvodnju pi¢a Marijan Badel;

InZenjering biro, ing. arh. Safner;

1963. god.,

izvor: DAZG
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| .

prenamjena pogona jakih alkoholnih pi¢a u pogon bezalkoholnih pi¢a
pogon za proizvodnju pi¢a Marijan Badel;

InZenjering biro, ing. arh. Safner;

1963. god.,

izvor: DAZG

e
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prenamjena pogona jakih alkoholnih pi¢a u pogon bezalkoholnih pi¢a
pogon za proizvodnju pi¢a Marijan Badel;

InZenjering biro, ing. arh. Safner;

1963. god.,

izvor: DAZG
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prenamjena pogona jakih alkoholnih pi¢a u pogon bezalkoholnih pi¢a
pogon za proizvodnju pi¢a Marijan Badel;
InZenjering biro, ing. arh. Safner;

1963. god., g

izvor: DAZG -
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prenamjena pogona jakih alkoholnih pi¢a u pogon bezalkoholnih piéa
pogon za proizvodnju pi¢a Marijan Badel;

InZenjering biro, ing. arh. Safner;

1963. god.,

izvor: DAZG
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prenamjena pogona jakih alkoholnih pi¢a u pogon bezalkoholnih piéa
pogon za proizvodnju pi¢a Marijan Badel;

InZenjering biro, ing. arh. Safner;

1963. god.,

izvor: DAZG
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prenamjena pogona jakih alkoholnih pi¢a u pogon bezalkohotnih pié¢a
pogon za proizvodnju pi¢a Marijan Badel;

InZenjering biro, ing. arh. Safner;

1963. god.,

izvor: DAZG
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pogon za proizvodnju bezalkohoinih pi¢a Marijan Badel;
izgradnja mosta;

InZzenjering biro, ing. arh. Safner;

1963. god.,

izvor: DAZG
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adaptacija i prigradnja, tvornica Marijan Badel;
PB Novogradnja, R. Mikloska;

1967. god.,

izvor: DAZG
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adaptacija i prigradnja, tvornica Marijan Badel,
PB Novogradnja, R. Mikloska;

1967. god.,

izvor: DAZG
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adaptacija i prigradnja, tvornica Marijan Badel;
PB Novogradnja, R. Mikloska;

1967. god.,

izvor: DAZG
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adaptacija i prigradnja, tvornica Marijan Badel;
PB Novogradnja, R. Mikloska;

1967. god.,

izvor: DAZG
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adaptacija i prigradnja, tvornica Marijan Badel,
PB Novogradnja, R. Mikloska;

1967. god.,

izvor: DAZG
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adaptacija i prigradnja, tvornica Marijan Badel;
PB Novogradnja, R. Mikloska;

1967. god.,

izvor: DAZG
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03 3 ARHIVSKA FOTODOKUMENTACIJA
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kompleks tvornice Arko, zgrada rafinerije i pecare; procelje u éubiéevoj,
fotografija, oko 1921. god.
izvor: M. Bagaric, Arhitekt Ignjat Fischer, Meandarmedia, Zagreb / Muzej za umjetnost i obrt, Zagreb, 2011.
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VUE GFNYRALE DES FABRIQUES ARKO

kompleks tvornice Arko, crtez iz 1924.god.,
izvor: M. Bagari¢, Arhitekt Ignjat Fischer, Meandarmedia, Zagreb / Muzej za umjetnost i obrt, Zagreb, 2011.
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIGCKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGCEVA - MARTICEVA - DERENCINOVA - siuEGANJ 2022,

interijer kuce Arko, fotografija iz 1926./27. god.; presnimke fotografije iz 1963. god.
izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu
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interijer kuce Arko, fotografija iz 1926./27. god.; presnimke fotografije iz 1963. god.
izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu
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interijer kuce Arko, fotografija iz 1926./27. god.; presnimke fotografije iz 1963. god.
izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu
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interijer kuce Arko, fotografija iz 1926./27. god.; presnimke fotografije iz 1963. god.

izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN LUREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENCGINOVA - SiuEEANJ 2022.
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izvor: web / https://www.badel1862.hr/o-nama/

izvor: web / https://www.badel1862.hr/o-nama/
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIGKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENEGINDOVA - siaedaNd 2022,

Kvaternikov trg (Medasniji trg)
fotograf Rudolf First

oko 1930. god.

Zagreb

izvor: MGZ-fot-11223
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izvor: MGZ fot-17310

Medja3ni (Kvaternikov trg) i ulaz u rezidencijalni dio kompleksa tvornice Arko, fotografija oko 1930.god.,
izvor: M. Bagari¢, Arhitekt Ignjat Fischer, Meandarmedia, Zagreb / Muzej za umjetnost i obrt, Zagreb, 2011.
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBICEVA - MARTIGEVA - DERENCGINOVA - SIJESAND 2022,

izvor: Gorica - monografija u povodu 50. godi$njice
osnutka i rada tvornice,»Gorica», Dugo Selo, 1978.
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Kompleks tvornice Arko, fotografija iz kasnih 1930-ih,
izvor: M. Bagari¢, Arhitekt Ignjat Fischer, Meandarmedia, Zagreb / Muzej za umjetnost i obrt, Zagreb, 2011.
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Kompleks tvornice Arko, fotografija iz kasnih 1930-ih,
izvor: Muzej grada Zagreba.
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Ugao Derencinove, Zvonimirove i Subiceve ulice
fotograf Vladimir Gute$a

29.07.1957. god.

Zagreb

izvor: MGZ-fot-3964
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENGINOVA - siuESaNd 2022,
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTICEVA - DERENGINDOVA - sidecaNg 2022,

Ulica Pavla Subica,
fotograf Vladimir Gutesa,
08.04.1959. god.,
Zagreb

izvor: MGZ-fot-4438
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Zgrada Badvarne jugoistocno od tvornice Arko, Zgrada Badvarne jugoistocno od tvornice Arko,
1960-e god. 1960-e god.
izvor: Garica - monografija u povodu 50. godidnjice osnutka i rada tvarnice,»Gorica», Dugo Selo, 1978. izvor: Gorica - monografija u povodu 50. godiSnjice osnutka i rada tvornice,»Gorica», Dugo Selo, 1978.
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIGKI PLAN UREDENUJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENCINOVA - siuESANJ 202 2.

|

Viadka 102, ulaz u dvoriste, foto V. Ukraingik 1963. god., Vlaska 102, istono procelje, foto V. Ukraingik 1963.
izvor: DAZG, inv.br.722, neg.ll god., izvor: DAZG, inv.br.726, neg.ll
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBICEVA - MARTICEVA - DERENGINOVA - siuEGANJ 202 2.

Vlaska 102, zapadno procelje, foto V. Ukrainéik 1963. Vlaska 102, tvornica Badel, dvori$ni objekt, foto V. Ukraingik 1963.
god., god., izvor: DAZG, inv.br.724, neg.ll

GRAD ZAGREB - GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | FRIRODE



BLOK BADEL ....... VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENCINOVA

KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBICEVA - MARTIGEVA - DERENCINGAOVA - sSIJESANJ 2022,

Viaska 102, tvornica Badel, pogled sa zapada, foto V. Ukraintik 1963. Vlagka 102, spomenik M. Badelu u dvoristu, foto V. Ukrainéik 1963. god.,
god., izvor: DAZG, inv.br.721, neg.li izvor: DAZG, inv.br.725, neg.ll
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7
KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEKI PLAN LULREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENCINOVA - SIJEBANJ 2022, H 9 |

Kvaternikov trg 1960-ih god.,
izvor: DAZG
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Vlaska ulica 1960-ih god.,
izvor: DAZG
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Kvaternikov trg - pogled na jugozapadnu stranu trga _ - T i . ; . : : TR T
fotograf Josip Vrani¢, - o A R el it |
jesen 1965. god., > e = - R ST R
Zagreb - = ' :
izvor: MGZ-fot-8227
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Kompleks tvornice Arko, sredina 1960-ih god.,
izvor: M. Bagari¢, Arhitekt Ignjat Fischer,
Meandarmedia, Zagreb / Muzej za umjetnost i obrt, Zagreb, 2011.
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIGKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBICEVA - MARTICEVA - DERENGINOVA - sSIJESANJ 2022,

b
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sredina 1960-ih god.,
izvor: HDA, fototeka
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sredina 1960-ih god.,
izvor: HDA, fototeka
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izvor: HDA, fototeka
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENCINOVA - sidEEANJ 2022,

izvor: HDA, fototeka
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Vlaska ulica 116 - ruSenje u kompleksu Badel Vlaska ulica 116 - ruSenje u kompleksu Badel
Josip Vranié Josip Vrani¢

ozujak 1968. god., ozujak 1968. god.,

izvor: MGZ-fot-8711 izvor: MGZ-fot-8712
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEKI PLAN UREBDENJA VLASKA - SUBICEVA - MARTIGEVA - DERENCGINOVA - siuEGAND 2022,

Vlaska ulica 116 - rusenje u kompleksu Badel Vladka ulica 116 - ruSenje u kompleksu Badel
Josip Vrani¢ Josip Vranié

oZujak 1968. god., ozujak 1968. god.,

izvor: MGZ-fot-8715 izvor: MGZ-fot-8713
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEK] PLAN UREDENJA VLASKA - SUBICEVA - MARTIGEVA - DERENGINOVA - siuedaNndg 2022,
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foto: Josip Vrani¢, 1970. god.,
izvor: MGZ fot-17537
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIGKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENCINOVA - siuESANJ 2022,

Kompleks tvornice Arko, fotografija oko 1970. god.,
izvor: M. Bagari¢, Arhitekt Ignjat Fischer, Meandarmedia, Zagreb / Muzej za umjetnost i obrt, Zagreb, 2011.
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEK]I PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTICEVA - DERENCZINOVA - SiuEESANJ 2022.

Na uglu Pavla Subiéa i Neznane junakinje,
Josip Vranié, jesen 1972. god.,
izvor: MGZ fot-10679
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENGINOVA - sitESANJ 202 2.

Viaska 118,120,122,124, uli¢no procelje,

foto V.Patari¢ 1973.,

izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu, izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu,
inv.br.19801, neg.19921-l| inv.br.19806. neg.19920-I

Vlaska 126, uli¢no procelje,
foto V. Patarié¢ 1973. god.,
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Vladka 116, uli¢no procelje,

izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu,
foto V. Patari¢ 1973. god.,

inv.br.19799, neg.19922-1|
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KONZERVATORSKA FODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTICEVA - DERENCINOVA - sidESANJD 202 2.

Vlaska 102, uli¢no proéelje,
izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu
foto V. Patari¢ 1973. god.,
inv.br.19791, neg.19957-I|

Viaska 102 A, uli¢no procelje,

izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu
foto V. Patari¢ 1973. god.,

inv.br.19792, neg.19919-I
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Vlaska 108, ulicno procelje,

izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu
foto V. Patari¢ 1973. god.,

inv.br.19796, neg.19917-l
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Vlaska 106 1, uli¢no procelje,

izvor: Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Zagrebu
foto V. Patari¢ 1973 god.,

inv.br.19793, neg.19918-|
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izvor: M. Bagarié, Arhitekt Ignjat Fischer,
Meandarmedia, Zagreb / Muzej za umjetnost i obrt, Zagreb, 2011.
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENCGINOVA - siueaNnd 202 2.

Gradski blok omeden Vlaskom, Subi¢evom, Marticevom i Derenéinovom ulicom
INA, kompleks Badel s tvornicom Gorica, trznica i park Bartola Kasi¢a

foto Goran Vranic,
izvor: MGZ-70859
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTICEVA - DERENCINOVA - siJEGANY 202 2.

tvornica Gorica 1970-ih god.,
izvor: «Badel 1862 - 140 godina»,
Badel 1862 d.o.0.,

Zagreb, 2002. god.
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBICGEVA - MARTICEVA - DERENEZINOVA - siuESANd 2022,

Avionska snimka INA, Badel i Gorica, trznica i park Bartola Kasiéa,
foto Goran Vrani¢, Zagreb, 2007. god.,
izvor: MGZ-64576
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Pogled na dio sklopa nekada$nje tvornice Arko prema zapadu,
zraéna snimka: Marti¢eva, Subiéeva, Badel, Gorica, INA i trznica
foto Damir Donkovi¢, Zagreb, 04.03.2012. god.,

izvor: MGZ-70869
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[ ‘ ‘I —_— =

Dio sklopa nekadasnje tvornice Arko,

zraéna snimka: Subiéeva, Park Bartola Kasi¢a, Badel, Gorica, Trznica Kvatri¢
foto Damir Donkovi¢, Zagreb, 04.03.2012. god.,
izvor: MGZ-70868
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03 6 URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI
NATJECAJ 2012. - PRVONAGRADENI RAD
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URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATIECA)
PRVONAGRADENI RAD

rad pod sifrom 0007303553

pablo pita architects

luis pedre das neves paraiva, arhiteke,
nortugal

pablo rebeio, arhitekt, portugal
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PRVONAGRAPENI RAD
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pabio pita architects
luis pedro das nevas pereira, arhiteky,
portugal
pablo rebelo, arhitekt, portugal
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URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ
PRVONAGRADENI RAD

rad pod Sifrom 0007803553

pablo pita architects

luis pedro das neves pereira, arhitekt,
portugal

pablo rebelo, arhitekt, portugal
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GRADEVNE STRUKTURE

Analiza povijesnog razvoja

U 19. st. prostor bloka pripadao je podrucju "daleko izvan grada" koje je tek
regulatorna osnova iz 1887. godine, iako shematski, cjelovito razmatrala. Tom osnovom
data su planska usmjerenja kojima je omoguéena gradnja tvorni¢kih pogona na prostoru
isto€no od Bauerove ulice.

Visoka planerska kvaliteta urbane koncepcije ovog gradskog podrucja postavljena
je Generalnom regulatornom osnovom za isto¢ni dio grada, Milana Lenucija 1905. godine.
Ovom osnovom zacrtana je trasa “sjajne ulice” — Zvonimirove, koja uz povijesni pravac
Vlaske ulice "vodi glavni promet izmedu srca grada i ...Maksimira", s radijalnom i
ortogonalnom mrezom ostalih komunikacija oplemenjenih drvoredima, koje se veZu na
glavnu isto€énu gradsku aveniju.

Koncepcija ovog plana utkana je u sva kasnija rie$enja ovog prostora te su planom
iz 1923. godine, uz definitvno postavljenu Zvonimirovu ulicu i radijalne prometnice u
odnosu na Trg Zrtava fadizma, definirane i dijagonale koje vode prema Kvaternikovom trgu
- Subi¢eva i Heinzelova ulica. Radijalni sustav cestovne mreZe posebna je znacajka u
oblikovanju ovog prostora. Unutar takve prometne mreZe planirani su ortogonalni
stambeni blokovi po uzoru na sustav donjogradskih blokova 19. stolje¢a, a ranije izgradeni
prostori tvornickih postrojenja dozZivjeli su transformaciju obodne strukture prilagodene
trasama novih ulica. Intenzivnije izgradivanje prostora zapocelo je iza 1920. godine. Ovi
koncepcijski bitni i kvalitetni elementi u urbanistickom definiranju ovog dijela grada
omogucdili su stvaranje prostora i raznolikih smisljenih ambijenata i vizura i tada ispravnih
prometnih smjerovaiiciljeva.

Upravo ovi elementi urbanog koncepta odreduju poziciju i vrijednost prostora
bloka Tvornice Badel te potrebu njegovog cjelovitog i planski osmisljenog uredenja.

Generalni regulatorni plan iz 1936. definitivno ukida mogucnost lociranja
industrijskih sadrzaja u ovom vrijednom gradskom prostoru te potvrduje ranije izgradene
gabarite stambenih objekata visine 5 etaza (P+4), kosih ili ravnih krovova, pri cemu "kuée
jednog bloka moraju imati i istovrsni krov". Ove karakteristike obiljeZzavaju gradevnu
strukturu sjeveroisto€nog oboda bloka prema Kvaternikovom trgu.

Gradevnu strukturu bloka €ine stambeni i poslovni objekti, izgradeni u razdoblju od
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kraja 19. st. (upravna zgrada, P+1), po€etka 20. stolje¢a do konca 1920-tih godina
(stambene zgrade u sjeverozapadnom dijelu bloka i tvorni¢ke zgrade, visine P+2) te od
1939. do 1960. godine Cetverokatne i peterokatne trgovacko-stambene zgrade u
sjeveroistoénom dijelu prema Kvaternikovom trgu. Sezdesetih godina 20. st. gradnjom
dvokatne poslovne zgrade s tornjem (P+12) u potezu Vlaske ulice dovrSen je i formiran
sjeverni obod bloka. Postoje¢a gradevna struktura posjeduje visoke arhitektonske
kvalitete i stupanj oCuvanosti izvornih obiljeZja, koje u bithom odreduju povijesnu
fizionomiju i sliku te ambijentalne karakteristike neposredne okoline i grada u cjelini
(kategorizacija B0), odnosno posjeduje odredene arhitektonske kvalitete i stupanj
ocuvanosti izvornih obiljeZja te utje€u na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost predjela
(kategorizacijaB1).

Recentnim urbanisti¢kim (natje€aji i studije) i graditeljskim zahvatima izvr§ena je
transformacija i uredenje neposrednog okruZenja bloka Tvornice Badel - gradski blokovi
sjeverno od Vlaske i juzno od MartiGeve ulice, prostor trznice istoéno od Subiéeve te
prostor Kvaternikovog trga. Na zapadnom obodu bloka, na lokaciji Derencinova 3,
izgradena je 2012. suvremena stambeno-poslovna &etverokatnica.

Za sam prostor bloka Badel, u cilju njegove urbanisticko arhitektonske
transformacije, provedeno je 90-ih godina nekoliko urbanistiCko arhitektonskih natjecaja
kojima se razmatrala njegova transformacija u suvremeno stambeno-poslovno srediste
istocnog djela grada. Tek javnim, otvorenim, anketnim, urbanisti¢ko-arhitektonskim
natjeCajem kojeg je investitor i raspisiva¢ Grad Zagreb te organizator i provoditelj Drustvo
arhitekata Zagreba (DAZ) proveo od 10. sije€nja 2012., do 05. travnja 2012. godine
odabran je rad temeljem kojeg se provode daljnji koraci za izradu Urbanisti¢kog plana
uredenja Vlaska — Subiéeva — Marti¢éeva — Derenéinova. Od pristigla 242 rada ocjenjivacki
sud dodijelio je 3 nagrade i 2 jednakovrijedna otkupa. Prva nagrada dodijeljena je
arhitektonskom uredu “Pablo Pita Architects® - Pablo Rebelo i Pedro Pita iz Portugala.

Prostor bloka Tvornice Badel, kao atipicna prostorna jedinica, formirana je i
oblikovana izvan karakteristiénih urbanisti¢ko-arhitektonskih odrednica podruéja i
njegove matrice. Organizacijom i razvitkom tvorni¢kog postrojenja u ovom prostoru, kao
rezultatom urbanog planiranja u 19. stoljecu (kada je lokacija smatrana dovoljno
udaljenom od sredista grada) stvoreni su improvizirani segmenti u ina¢e definiranom

donjogradskom tkivu. Njihova prisutnost onemoguéila je dovrenje i kvalitetno definiranje
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ovog kao i sli¢nih gradskih prostora, znatno umanijujuéi kvalitetu neposredne okoline.
Sukladno tome prostor je potrebno cjelovito planski sagledati u cilju kvalitetne i
visokovrijedne urbanisticko — arhitektonske transformacije.

Postojeéu izgradenost unutar bloka karakterizira i namjena koja je u neposrednom
konfliktu s pretezno stambenom funkcijom na njegovom obodu i kvalitetom pripadajuéeg
gradskog ambijenta. Zna€ajne promjene u smislu poveéanja kvalitete ambijenta i uvjeta
stanovanja trebaju se planski regulirati i rekonstrukcijskim zahvatima, uz ocuvanje i
obnovu gradevne strukture s kvalitetnim i vrijednim arhitektonsko-povijesnim obiljezjima
kulturnog dobra te uklanjanjem degradiraju¢ih i nekvalitetnih elemenata i strukture
omoguciti urbanisti¢ko i arhitektonsko definiranje i oblikovanje ovog vrijednog gradskog
prostora.
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ADRESA: Ulica Pavla Subiéa 65-67
NAZIV: Stambeni blok Marijan Badel
INVESTITOR: Tvornica Marijan Badel
PROJEKT: PB Novogradnja

1ZVODI: /

DATACIJA/PROJEKT: 1964.
DATACIJA (GD-UD): /

KATEGORIZACIJA B1
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ADRESA: Ulica Pavla Subi¢a 69
NAZIV: Trgovacko-stambena zgrada
INVESTITOR: /

PROJEKT: Zvonimir Vrkljan

1ZVODI: /

DATACIJA/PROJEKT: 1939.-40.
DATACIJA (GD-UD):  1939.-40.

KATEGORIZACIJA BO
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ADRESA: Trg Eugena Kvaternika 12
NAZIV: Trgovacko-stambena zgrada
INVESTITOR: /

PROJEKT: Zvonimir Vrkljan

1ZVODI: /

DATACIJA/PROJEKT: 1939.-40.
DATACIJA (GD-UD): /

| _ KATEGORIZACIJA B0
¥ ; oL - A .
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ADRESA: Vlaska ulica 126

NAZIV: Trgovacko-stambena zgrada
INVESTITOR: /

PROJEKT: Bogdan Petrovi¢

1ZVODI: /

DATACIJA/PROJEKT: 1940.
DATACIJA (GD-UD): /

KATEGORIZACIJA BO
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ADRESA:
NAZIV:

INVESTITOR:
PROJEKT:

IZVODI:
DATACIJA/PROJEKT:
DATACIJA (GD-UD):

KATEGORIZACIJA

Vlaska ulica 118-124
Trgovacko-stambena zgrada
Tvornica Marijan Badel

AB Plehati

/

1958.

/

B1
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ADRESA:

NAZIV:

INVESTITOR:
PROJEKT:

IZVODI:
DATACIJA/PROJEKT:
DATACIJA (GD-UD):
REKONSTRUKCIJA:

KATEGORIZACIJA

Vlaska ulica 116
Rezidencija i tvornicka zgrada/ Upravna zgrada /
Simon Bayer
Karl Greiner
Greiner i Waroning
1898.
1898.-98.
adaptacija i dogradnja za Vladimira Arka 1918.,
projektira Ignjat Fischer, izvodi GP Dubsky i drug

BO
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ADRESA: Vlaska ulica 106-108
NAZIV: Stambeno poslovni objekt
INVESTITOR: Tvornica Marijan Badel
PROJEKT: APB Zerjavi¢

1ZVODiI: /

DATACIJA/PROJEKT: 1968.

: i ]W‘ m“l““““ ) DATACIJA (GD-UD): 1968.-69.

! ‘l~ KATEGORIZACIJA B1
T ‘am
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ADRESA: Vliaska ulica 102-102a/ Ulica M. Derencina
NAZIV: Kuc¢a Benkovi¢

INVESTITOR: lvan Benkovié

PROJEKT: Hinko Rieszner

1ZVODI: GP Gjuro Jer€in Ladi$
DATACIJA/PROJEKT: 1897.

DATACIJA (GD-UD): 1897.

REKONSTRUKCIJE:  dogradnjom 1928. godine za Pipu Arko Tavéar GP Sega
izvodi kucu u danasnjem gabaritu

KATEGORIZACIJA B1
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ADRESA: Ulica M. Derencina 3

NAZIV: stambeno-poslovna zgrada
INVESTITOR: Marinko, Marko, llija i Predrag Sandro
PROJEKT: LT Plan, Nikica Li¢ina

1ZVODiI: /

DATACIJA/PROJEKT: 2006.
DATACIJA (GD-UD): 2006.-12.

KATEGORIZACIJA D
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ADRESA: Ulica P. Subiéa 55 (Gorica)

NAZIV: rafinerija i pecara zestice, kasnije dio tvornice Gorica
INVESTITOR: Vladimir Arko

PROJEKT: Ignjat Fischer

1ZVODiI: /

DATACIJA/PROJEKT: 1918.-19.
DATACIJA (GD-UD): /

KATEGORIZACIJA B2 (prezentacija procelja)
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ADRESA: Vlaska ulica bb
NAZIV: Zgrada tvornice pjenice
INVESTITOR: Vladimir Arko
PROJEKT: Ignjat Fischer

1ZVODI: Josip Dubsky

DATACIJA/PROJEKT: 1918.
DATACIJA (GD-UD): 1918.-21.

KATEGORIZACIJA BO
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ADRESA: Vlaska ulica bb (skladiste)

NAZIV: poslovno-pogonski trakt - zgrada skladista
INVESTITOR: Vladimir Arko

PROJEKT: Ignjat Fischer

1ZVODI: Josip Dubsky

DATACIJA/PROJEKT: 1926.
DATACIJA (GD-UD): /

KATEGORIZACIJA B2 (prezentacija procelja)
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ADRESA: Vlaska ulica/Subi¢eva/Martiéeva/Dreenéinova
NAZIV: ostale pogonske, pratece i pomoéne zgrade
INVESTITOR: /

PROJEKT: /

1ZVODI: /

DATACIJA/PROJEKT: /
DATACIJA (GD-UD): /

KATEGORIZACIJA C
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KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTICKI PLAN UREDENJA . LEGENDA

Zona B - Podruéje razlicitog stupnja oéuvanosti povijesne
strukture

dio Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb, s vrijednom prostornom i

gradevnom strukturom te pretezno o€uvanom kvalitetnom gradevnom

supstancom, odnosno predjele grada unutar kojih su cjelovito

zaokruzene njegove temeljne prostorno-urbane i arhitektonsko -

graditeljske znagajke.

Kategorija B0

Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja oéuvanosti
izvornih obiljeZja, a koje u bitnome odreduju povijesnu fizionomiju i sliku, te
ambijentalne karakteristike neposredne okoline i grada u cjelini. To su
gradevine  koje  predstavijaju kvalitetne  primjere  odredenih
graditeljsko-tipolodkih kategorija (najamne kuée, obiteliske, poslovne i sl.) i
karakteristiénih  su gradevinskih svojstava, te zamjetne arhitektonske
pretenzije odredenih povijesnih razdoblja, stilske pripadnosti, sve do
arhitektonskih ostvarenja najnovijeg doba ili opusa pojedinih autora. U ovu
su kategoriju svrstane i gradevine koje su kasnijim cjelovitim
rekonstrukcijskim zahvatima u vanjstini i/ili unutradnjosti oblikovane u duhu
odredenoga povijesnog sloja i predstavljaju dovr&enu arhitektonsku cjelinu;
gradevine koje su jedinstveni primjeri po kriteriju rijetkosti i
kultumo-povijesne vrijednosti i vrijedna pojedinacna graditeliska ostvarenja
epohe i objekti koji su, zbog kasnijih parcijalnih zahvata, dobili neprimjerene
djelomiéne dogradnje koje su narusile skladane odnose prvotne gradnje, a
na kojima je, na temelju dokumentacije izvornog stanja, moguée ponovo
uspostaviti izvorno stanje.

6341/5

Kategorija B1

Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja od&uvanosti
izvornih obiljeZja. To su gradevine koje utjeéu na povijesnu fizionomiju ili
ambijentalnost predjela i interpolacije novijeg vremena koje su slijedile
mijetilo i arhitektonsko-tipoloSke osobitosti pripadajuce sredine i objekti na
kojima su kasnijim (Cesto neprimjerenim) rekonstrukcijskim zahvatima u
vanjtini ifili unutraSnjosti izmijenjena neka izvorna obiljeZja (mijerilo,
oblikovni elementi i sl.), a na kojima je, na temelju dokumentacije izvornog
stanja, mogucée ponovo uspostaviti ta obiljeZja.

6338/3

6341/1

- Kategorija B2

Povijesne gradevine djelomi&nog stupnja o&uvanosti i izraZzenosti izvornih
obiljeZja. To su gradevine odredenoga povijesnog sloja gradnje koje u
odredenoj mjeri upotpunjuju povijesnu fizionomiju prostora i tvore segmente
specifiéne ambijentalnosti; gradevine bez osobitih arhitektonskih vrijednosti,
graditeljsko tipologkih obilieZja odredenog vremena i koje su, naknadnim
znatnim zahvatima, izgubile izvornost i kvalitetu, te ne pridonose
spomenickoj prezentaciji povijesnog ambijenta.

I Kategorija C

Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljeZja, bez
osobitih su arhitektonsko-graditeljskih obiljeZja i vrijednosti, kasnije gradnje i
dogradnje, odnosno gradnja koja ne posjeduje ambijentalno ili funkcionalno
znadenje u povijesnoj strukturi Donjega grada i koja, po svojoj
arhitektonskoj i urbanistickoj kvaliteti, nije formativna komponenta cjeline;
druga gradnja u unutrasnjosti blokova (ukljuéivo pomoéni objekti, garaZe i
sl.).

6481/2

Kategorija D
Recentna produkcija koja ne podlijeZze konzervatorskom vrednovaniju -
gradevine sagradene od 70-tih godina 20.stoljeéa.

Ocuvanje procelja

Prezentacija uredenih i obnovljenih progelja, proéelja zgrade rafinerije
i pecare i tvornicke zgrade Gorica i reklame Gorica (obnova prema
detaljnim konzervatorskim propozicijama sukladno konzervatorskom
elaboratu).

6348/2

Zelenilo
Evidentirano vrijedno zelenilo
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05_MJERE ZASTITE

Konzervatorskom podlogom Generalni urbanisticki plan grada Zagreba, kao
sastavnim dijelom Generalni urbanisti¢ki plan grada Zagreba utvrdene su za Povijesnu
urbanu cjelinu Grad Zagreb konzervatorske smjernice sa sustavom mjera zadtite
nepokretnih kulturnih dobara.

Povijesnu urbanu cjelinu Grad Zagreb kao kulturno dobro karakterizira povijesna
slojevitost i razli¢itost morfoloSkih, tipoloskih, prostornih i ambijentalnih obiljeZja pojedinih
predjela, te razli¢itost stupnja vrijednosti i ouvanosti povijesne strukture.

S obzirom na navedena obiljezja izvr§eno je zoniranje Povijesne urbane cjeline
Grad Zagreb, te su odredeni sustavi zastite: “A” — Podruéje izuzetno dobro oéuvane i
osobito vrijedne povijesne strukture i “B” — Podruéje razlié¢itog stupnja oéuvanosti
povijesne strukture

Za zonu zastite ,,B” djelomi¢na konzervatorska zastita odnosi se na dijelove
povijesne graditeljske cjeline koja sadrzi vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog
stupnja oCuvanosti. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni, utvrduju se zastita i ocuvanje
osnovnih elementa povijesno planske matrice i karakteristicnih skupina gradevina,
pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost odredene povijesne graditeljske cjeline vaznih
vrijednosti, a prije svega oblika gradevine i sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja. Na
podrucju ove zone dozvoljavaju se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja
suvremenim potrebama, ali bez bitnih izmjena sac¢uvanih elemenata povijesnih struktura.
Prihvatljive su metode konzervacije, sanacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije
i integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima, koji proizlaze
iz suvremenih potreba.

“B” —Podrucje razli¢itog stupnja ocuvanosti povijesne strukture

Primjenjuje se na dio Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb, s vrijednom
prostornom i gradevnom strukturom te pretezno oCuvanom kvalitethom gradevnom
supstancom, odnosno predjele grada unutar kojih su cjelovito zaokruZene njegove
temeljne prostorno-urbane i arhitektonsko-graditeljske znacajke.

Ovim sustavom zastite obuhvaceni su:

- obodno podrucje Donjeg grada u granicama njegovog planskog Sirenja na
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zapad, uklju€ujuci prostorne cjeline ilickih vojarni, te na istok izmedu Petrove, Zvonimirove
i Vrbaniceve ulice, s juzne strane prostor do Zeljezni¢ke pruge, sa vizurnim koridorima
Savske ceste i ,SrediSnje osi“, te sjeverni predjeli izmedu Jelenovca, Pantovéaka,
Prekrizja, Okrugljaka te predjel izmedu Mlinova i Graganske ceste.

Ovoj zoni odgovara reZim zastite osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i
pejsaznih vrijednosti, te pojedinih skupina i pojedinacnih povijesnih gradevina, unutar koje
je potrebno o€uvati sva bitna obiljeZja te strukture.

Mjere zastite:

Za dijelove podrugja kulturnog dobra - Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, za
koja je utvrden sustav zaétite ,,B“, kod planiranja uredenja prostora, gradnje novih ili
rekonstrukcije postojecih gradevina, navedene mjere zastite primjenjuju se adekvatno
stupnju vrijednosti i o€uvanosti prostorne i graditeljske strukture.

- potpuna zastita odnosi se na o¢uvanje fizionomije, gabarita izgradnje, urbanih
interijera i sl., uz moguénost nuznog prilagodavanja postojeée supstance
suvremenim potrebama;

- unutar prostornog koridora Savske ceste i ,SrediSnje osi* potpuna zastita
odnosi se na oCuvanje glavnih ekspozicija, karakteristiénih vizura i slike povijesne
jezgre, te sukladno tome odredivanje gabarita nove gradnje;

- u slu¢aju zamjenske gradnje ili pojedina¢ne interpolacije, kao i kod
rekonstrukcije postojecih zgrada, svi elementi relevantni za odredivanje zahvata
cielovitosti, a na njima su dozvoljeni samo oni zahvati koji ne naruSavaju i ne
mijenjaju njihove estetske i kulturno-povijesne vrijednosti;

- parkovna arhitektura ne moZe se smanjivati niti prenamijeniti za druge potrebe;
- u park sumama dozvoljeni su samo oni zahvati i radnje ¢ija je svrha njihovo
odrZavanje i uredenje, a cilj i smjernice gospodarenja odreduju se u skladu s
namjenom, koja prvenstveno sluzi za odmor i rekreaciju;

- unutar granica park Suma nije dozvoljena izgradnja i Sume se ne mogu
prenamijeniti za druge namjene te se iste trebaju ocuvati u sadasnjim povrsinama;
- vrijedne krajolike potrebno je oCuvati zadrzavanjem njihovog strukturnog
karaktera Sto podrazumijeva oCuvanje postojeéeg prostornog odnosa izmedu
neizgradenog i izgradenog te Sumskih, livadnih povrSina i povriina pod
vinogradima, voénjacima i oranicama;
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- u vrijednim krajolicima nuzno je ocuvanje prirodnih vodotoka, prirodne
topografije terena i karakteristicne parcelacije koja u potpunosti respektira
prirodne topografske uvijete;

- uvrijednim krajolicima nije dopusteno unos$enje volumena, oblika i gradevinske
materijale koji nisu primjereni ambijentu i tradiciji gradenja uz obavezu o€uvanja
karakteristi¢nih obiljeZja krajolika i kvalitetnih vizura;

- za gradnju uliénih objekata, te za uredivanje gradskih trgova preporuca se
provedba urbanisticko-arhitektonskog natjecaja;

- za sve zahvate potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara;

- za sve kompleksne zahvate uredenja blokova: Blok «Badel», Branimirova-
Domagojeva-Kneza Borne-Erdddy-jeva, Kr$njavoga-Kaciceva-Pierottijeva-
Jukiceva, Vladka-Vonéinina-ProduZena Jurkovi¢eva-Jurkoviceva-Petreticev trg,
blok ,Frank®, Hanu3eva-Republike Austrije-Talovéeva kojima se bitno mijenja
njihova postojeéa prostorna i gradevinska struktura/morfologija bloka potrebno je
izraditi provedbeni dokument prostornog uredenja.

Konzervatorskom podlogom Generalni urbanisticki plan grada Zagreba, kao
sastavhim dijelom Generalni urbanisticki plan grada Zagreba utvrdeni su kriteriji
vrednovanja povijesne graditeljske strukture kojima se valoriziraju pojedine gradevine te
pripadajuce mjere zastite.

Valorizacija gradevnog fonda unutar zasti¢enih povijesnih cjelina provodi se s
ciliem o€uvanja gradevina kao predmeta zastite, koji prezentira prepoznatljivi povijesni
identitet sredine, te da se primjenom odgovarajuc¢ih mjera zastite i konzervatorskih
propozicija stvore pretpostavke za optimalnu spomeni¢ku prezentaciju kako same
gradevine tako i zasticene prostorne cjeline.

Kao oshovno nacelo utvrdeno je da je svaka povijesna gradevina jedan od glavnih i
bitnih elemenata u strukturi povijesnog prostora i nositelj njegovih specifi¢nih obiljezja,
cuvar i prezentant njegovih povijesnih karakteristika i ambijentalnih osobitosti, odnhosno
dokumentira i upotpunjuje povijesnu matricu grada.

Radi zastite i o€uvanja sveukupnih kulturno-povijesnih vrijednosti, povijesne
matrice i identiteta prostora te povijesnih gradevina, unutar zasti¢enih povijesnih cjelina s
ciliem stvaranja uvjeta za obnovu i afirmaciju tih vrijednosti, utvrduje se:
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Kategorizacija gradevnog fonda:

Kategorizacija gradevnog fonda provodi se primjenom osnovnih i posebnih
kriterija utvrdenih u uputama nadleZznog ministarstva (Ministarstvo kulture, Uprava za
zastitu kulturne bastine, Klasa: 612-08/04-01-06/03 od 31.03.2004.):

- svojstvo;

- znacenje i funkcija;

- vrijeme nastanka;

-funkcija, odnosno namjena;

- oblikovanije;

- materijali;

- okruzenje (neposredna okolina, ambijent);

- konstrukcija;

- kvaliteta izvedbe i obrade detalja;

- kulturolosko znagenje;

-vjestine;

-opus autora.

Utvrdeni su sliedec¢i stupnjevi spomenitke vrijednosti i zastite povijesne
graditeljske strukture:
KategorijaZ/A

Povijesne gradevine koje su pojedinacno zasti¢ena kulturna dobra i gradevine za
koje Ce se provesti postupak utvrdivanja svojstva pojedinacnoga kulturnog dobra. To su
gradevine izrazitih kvaliteta iz svih epoha i stilskih pripadnosti, sve do arhitektonskih
ostvarenja novijeg doba s obzirom na arhitektonske kvalitete, gradevinske karakteristike i

tipoloSka svojstva, odnosno znacajne povijesne funkcije.

Mjere zastite:
Zahvati trebaju omoguciti:
- ocuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i tipoloskih karakteristika
gradevine te parcele, uz, u pravilu, o€uvanje izvorne namjene;
- intaktnost svih oCuvanih izvornih obiljeZja u vanjstini i unutrasnjosti objekta,
mjerila, oblikovanja, graditeljskih i konstruktivnih elemenata, posebno prodelja,

krovista i stubiSta, te osnovnoga konstruktivnog sustava i o¢uvanih vrijednih
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izvornih elemenata oblikovanjai opreme u interijeru;

- mogucnost manjih zahvata sa ciliem ponovne uspostave bitnih arhitektonskih i
graditeljskih obiljezja;

- mogucnost preinaka i prilagodbi suvremenim potrebama kojima se neée
ugroziti izvorna oblikovna i graditeljska obiljeZja gradevine;

- nhagradevinama u potezima ulica trgovacko-komercijalnog sredista, na kojima
su prizemlja (i mezanini) ve¢ u funkciji javne namjene (lokali), postoji moguénost
zahvata u svrhu prilagodbe uredivanja i oblikovanja tih prostora suvremenim
potrebama ako takav zahvat ne utjeée bitno na izvorna graditeljska i konstruktivna
obiljezja gradevina;

- eventualnu novu namjenu mora se prilagoditi o¢uvanoj gradevnoj strukturi;

- sanacija i obnova svake zgrade mora se provoditi sukladno izvornom
arhitektonsko-oblikovnom konceptu, uz oéuvanje koncepta organizacije izvornih
parcela, odnosno posjeda s kojima Cine kvalitetnu cjelinu;

- nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter bilo da se
radi o rekonstrukciji, nadogradniji, preoblikovanju ili prenamjeni u sadrzaje koji
nisu primjereni karakteru objekta, odnosno karakteru $ireg okoliga;

- nije dopustena ugradnja i zamjena gradevinskih elemenata i materijala koji nisu
primjereni povijesnom i spomeni¢kom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija,
pokrov bitumenskom Sindrom i sl.), osim, iznimno, na onim gradevinama u
potezima ulica na kojima su prizemlja javne namjene (lokali), a prema detaljnim
propozicijama sluzbe zastite.

Povijesna graditeljska struktura unutar zastiCene povijesne cjeline koja
nema obiljezja pojedinacnhoga kulturnog dobra

To su gradevine koje posjeduju odredene graditeljske i tipoloke znacajke,
arhitektonske karakteristike, funkcije i sadrzaje odredenoga povijesnog sloja gradnje
razlicitog stupnja oCuvanosti i vrijednosti, a koji su dio i nositelj specifiénih prostornih
obiliezja, njegovih povijesnih karakteristika i ambijentalnih osobitosti, koji dokumentiraju
kontinuitet gradskog prostora u cjelini i time odreduju njegovu povijesno-urbanistiéku
ulogu i vrijednost u ukupnoj matrici i slici povijesnog Zagreba.

Primjenom utvrdenih kriterija vrednovanja povijesne graditeljske strukture, s
obzirom na svojstvo, zna€enje i funkciju, vrijeme nastanka i posebne kriterije specifi¢ne za
pojedine vrste gradevina, povijesne gradevine vrednovane su na sliedeéi naéin.
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Kategorija B0

Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja ocuvanosti izvornih
obilieZja, a koje u bitnome odreduju povijesnu fizionomiju i sliku, te ambijentalne
karakteristike neposredne okoline i grada u cjelini. To su gradevine koje predstavljaju
kvalitetne primjere odredenih graditeljsko-tipoloskih kategorija (najamne kuce, obiteljske,
poslovne i sl.) i karakteristicnih su gradevinskih svojstava, te zamjetne arhitektonske
pretenzije odredenih povijesnih razdoblja, stilske pripadnosti, sve do arhitektonskih
ostvarenja najnovijeg doba ili opusa pojedinih autora. U ovu su kategoriju svrstane i
gradevine koje su kasnijim cjelovitim rekonstrukcijskim zahvatima u vanjstini i/ili
unutrasnjosti oblikovane u duhu odredenoga povijesnog sloja i predstavljaju dovrenu
arhitektonsku cjelinu; gradevine koje su jedinstveni primjeri po kriteriju rijetkosti i kulturno-
povijesne vrijednosti i vrijedna pojedinaéna graditeljska ostvarenja epohe i objekti koji su,
zbog kasnijin parcijalnih zahvata, dobili neprimjerene djelomi¢ne dogradnje koje su
narusile skladane odnose prvotne gradnje, a na kojima je, na temelju dokumentacije
izvornog stanja, moguce ponovo uspostaviti izvorno stanje.

Mjere zastite:
Zahvatitrebaju omoguditi:
- intaktnost svih ocuvanih zategenih obiljeZja u vanjstini i unutrasnjosti objekta,
mjerila, oblikovnih karakteristika, posebno procelja, krovista i stubista, te
osnhovnoga Konstruktivhog sustava i o€uvanih izvornih elemenata oblikovanja i
opreme u interijeru, uz maksimalno o€uvanje izvorne namjene;
- mogucnost i obvezu zahvata sa ciliem uklanjanja kasnijih intervencija kojima
su degradirane vrijednosti izvornika (mjerilom, materijalom i oblikovno
neprimjerenim dogradnjama i adaptacijama);
- mogucnost neinvanzivnih zahvata u unutrasnjosti objekta radi prilagodbe
suvremenim potrebama koristenja;
- moguénost zahvata u zoni prizemlja i mezanina (u sredi$njoj trgovacko-
komercijalnoj zoni) u gradevinama u kojima su ti prostori ve¢ oblikovani i
namijenjeni javnim komercijalnim sadrZajima, u svrhu prilagodbe uredivanja i
oblikovanija tih prostora suvremenim potrebama, s time da takav zahvat bitno ne
utjeCe naizvorna graditeljska i konstruktivna obiljeZja gradevina;
- nije dopustena ugradnja i zamjena gradevinskih elemenata i materijala koji nisu
primjereni povijesnom i spomenickom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija,
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pokrov bitumenskom Sindrom i sl.), osim, iznimno, na onim gradevinama u
potezima ulica u kojima su prizemlja javne namjene (lokali), a prema detaljnim
propozicijama sluZbe zastite.

Kategorija B1

Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja o&uvanosti
izvornih obiljezja. To su gradevine koje utjiecu na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost
predjela i interpolacije novijeg vremena koje su slijedile mjerilo i arhitektonsko-tipoloske
osobitosti pripadajuce sredine i objekti na kojima su kasnijim (8esto neprimjerenim)
rekonstrukcijskim  zahvatima u vanjstini i/ili unutradnjosti izmijenjena neka izvorna
obiliezja (mjerilo, oblikovni elementi i sl.), a na kojima je, na temelju dokumentacije

izvornog stanja, moguce ponovo uspostaviti ta obiljezja.

Mjere zastite:
Zahvati trebaju omogucéiti:
- ocCuvanje zatecenih ili ponovnu uspostavu izvornih elemenata oblikovanja i
volumena gornjih etaZa, stubiSta i o¢uvanih izvornih elemenata oblikovanja i
opreme zajedni€kih dijelova gradevine;
- mogucnost odredenih zahvata u unutrasnjosti objekta u cilju prilagodbe
suvremenim potrebama koritenja ili novoj namijeni;
- mogucnost zahvata u zoni prizemlja i mezanina (u srediSnjoj trgovacko-
komercijalnoj zoni) u gradevinama u kojima su ti prostori veé oblikovani i
namijenjeni javnim komercijalnim sadrzajima, u svrhu prilagodbe uredivanija i
oblikovanja tih prostora suvremenim potrebama, s time da takav zahvat bitno ne
utje€e na izvorna graditeljska i konstruktivna obiljeZja gradevina;
- mogucnost zahvata i dogradnji na dvoriSnoj strani objekta, sa ciliem
povecavanja kvalitete koriStenja objekta, uz uvjet da takav zahvat ne utjece
nepovoljno na morfolodke i oblikovne elemente objekta u cjelini i da ne narudava
prostorni odnos prema susjednim objektima i neposrednom okruZenju, odnosno
da uspostavlja primjeren prostorno-oblikovni i funkcionalni odnos s neposrednom
okolinom;
- iznimno, moguca je adaptacija i prenamjena potkrovlja za stambeni prostor, uz
uvjet ocuvanja gabarita i oblikovnih elemenata krovista, posebno na uli¢noj strani
objekta;
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- nije dopustena ugradnja i zamjena gradevinskih elemenata i materijala koji nisu
primjereni povijesnom i spomeni¢kom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija,
pokrov bitumenskom Sindrom i sl.), osim, iznimno, na onim gradevinama u
potezima ulica u kojima su prizemlja javne namjene (lokali), a prema detaljnim
propozicijama sluzbe zastite.

Kategorija B2

Povijesne gradevine djelomiénog stupnja ocuvanosti i izraZzenosti izvornih
obiljezja. To su gradevine odredenoga povijesnog sloja gradnje koje u odredenoj mjeri
upotpunjuju povijesnu fizionomiju prostora i tvore segmente specificne ambijentalnosti;
gradevine bez osobitih arhitektonskih vrijednosti, graditeljsko tipoloskih obiljezja
odredenog vremena i koje su, naknadnim znatnim zahvatima, izgubile izvornost i

kvalitetu, te ne pridonose spomenickoj prezentaciji povijesnog ambijenta.

Mjere zastite:
Zahvati trebaju omoguciti:
- ocuvanje mjerila i oblikovanja uli¢nih gradevina, posebno procelja;
- mogucnost zahvata u unutradnjosti objekta radi prilagodbe suvremenim
potrebama koristenja;
- mogucnost zahvata u zoni prizemlja i mezanina (u sredi$njoj trgovacko-
komercijalnoj zoni) u gradevinama u kojima su ti prostori ve¢ oblikovani i
namijenjeni javnim komercijalnim sadrzajima, u svrhu prilagodbe uredivanja i
oblikovanja tih prostora suvremenim potrebama, s time da takav zahvat bitno ne
utjeCe naizvorna graditeljska i konstruktivna obiljeZja gradevina;
- mogucnost rekonstrukcijskih zahvata i dogradnji na dvoridnoj strani objekta, sa
ciliem povecavanja kvalitete koriStenja objekta, uz uvjet da takav zahvat ne utjece
nepovoljno na morfoloske i oblikovne elemente objekta u cjelini i da ne narusava
prostorni odnos prema susjednim objektima i neposrednom okruzZenju, odnosno
da uspostavlja primjeren prostorno-oblikovni i funkcionalni odnos s neposrednom
okolinom;
- mogucnost adaptacije i prenamjene potkrovlja za stambeni prostor, uz uvjet
oCuvanja gabarita i oblikovnih elemenata krovista;

- iznimno, mogucénost nadogradnje pojedinih niZih gradevina koje su uokvirene

KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGCEVA - MARTIGEVA - DERENGINOVA - sIJEGANJ 2022,

potezom viSe gradnje te rekonstrukcijskih zahvata na gradevinama koje ne
posjeduju znacajna i kvalitetna arhitektonsko-graditeljska obiljezja odredenoga
povijesnog sloja gradnje. U slucaju nadogradnje potrebno je ostvariti oblikovnu
uskladenost nadogradene etaze s ukupnim volumenom objekta i ambijentalnim
osobitostima predjela;

- iznimno, radi sanacije i afirmacije prostornih i ambijentalnih vrijednosti cjeline -
uredivanja bloka i gradskog sredista, te uz detaljnu elaboraciju koja podrazumijeva
arhitektonski snimak gradevine u mijerilu 1:50 i ocjenu argumentirane
opravdanosti, posebnim ¢e se uvjetima definirati moguénost uklanjanja postojeée
gradevine i zamjenske gradnje koja ¢e kao kvalitetno urbanistiéko-arhitektonsko
rieSenje pridonijeti povecanju kvalitete ambijenta.

KategorijaC

Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljezja, bez osobitih su
arhitektonsko-graditeljskih obiljeZja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnje, odnosno
gradnja koja ne posjeduje ambijentalno ili funkcionalno znagenje u povijesnoj strukturi
Donjega grada i koja, po svojoj arhitektonskoj i urbanisti¢koj kvaliteti, nije formativna
komponenta cjeline; druga gradnja u unutradnjosti blokova (ukljuivo pomoéni objekti,
garazeisl.).

Mjere zastite:
Zahvati trebaju omoguditi:
- moguénost/potrebu uklanjanja u cilju afirmacije vrijednosti prostora te, iznimno,
zamjensku gradnju, uz uvazavanje morfoloskih i ambijentalnih osobitosti predjela
(parcele ili bloka) te drugih prostorno-planskih parametara;
- iznimno, mogucnost rekonstrukcijskih zahvata sa ciliem povecavanja kvalitete
koriStenja objekta, uz uvjet da takav zahvat ne utjeCe nepovoljno na morfologka
obilieZja bloka i ne naruSava prostorni odnos prema susjednim objektima i
neposrednom okruZenju, odnosno da pridonosi povecavanju kvalitete ambijenta.

KategorijaD
Recentna produkcija koja ne podlijeZze konzervatorskom vrednovanju - gradevine
sagradene od 70-tih godina 20.stoljeca.

GRAD ZAGREB - GRADSKI ZAvOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE



BLOK BADEL ....... VLASKA - SUBICEVA - MARTIGCEVA - DERENCINOVA

KONZERVATORSKA PODLOGA ZA URBANISTIEKI PLAN UREDENJA VLASKA - SUBIGEVA - MARTIGEVA - DERENGINOVA - SIJEGANG 202 2.

Razradom mjera zastite te provedenom valorizacijom bloka Badel definirane su

detaljne konzervatorske propozicije za izradu Urbanistickog plana uredenja Vlaska —
Subi¢eva—Martiéeva—Derenéinova:

Detaljne mjere zaStite povijesne graditeljske strukture nekada&nje tvornice Arko:
- upravna zgrada: sanacija i odrzavanje bez promjene volumena, graditeljskih i
oblikovnih karakteristika gradevine, prema detaljnim konzervatorskim propozicijama
utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu;

- zgrada tvornice pjenice: oCuvanje i sanacija postojeCeg gradevnog korpusa,
volumena i konstruktivnih elemenata zgrade prema izvornom odnosno postojeéem
stanju uz prethodnu analizu stanja konstrukcije i detaljan arhitektonski snimak
postojeceg stanja gradevine, restitucija oblikovnih karakteristika procelja i krovista,
rekonstrukcijski zahvati unutar postojeceg gabarita u funkciji prilagodbe prostora novoj
namjeni, prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema
konzervatorskom elaboratu;

- zgrada rafinerije i pecare, kasnije skladista i tvornicka zgrada Gorica: moguénost
djelomi€nog uklanjanja uz obvezu ocuvanja i obnove prema izvornim nacrtima
karakteristichog klasicisticki oblikovanog dijela sjevernog procelja zgrade skladista,
odnosno jugoistocnog procelja zgrade tvornice Gorica i uklapanje u strukturu nove
izgradnje kao memorija i element industrijske arheologije, oCuvanje i obnova reklame
Gorica, prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema
konzervatorskom elaboratu;

- ostale pogonske, pratec¢e i pomocne zgrade: uklanjanje gradevina, prostor moguée
nove gradnje i ureden;ja;

- podrumski prostori: mogucnost uklapanja u strukturu nove izgradnje, eventualno
uklanjanja uz o€uvanje karakteristiénih izvornih elemenata;

- postojeca stambena i poslovna izgradnja: — sanacija i zadrzavanje, bez promjene
volumena, graditeljskin i oblikovnih karakteristika gradevina, uz moguénost

rekonstrukcije i prenamjene prema konzervatorskim propozicijama.

Detaljne mjere zastite za novu gradnju i uredenje bloka:

- zadrzavanje kontinuiteta i postojec¢eg gradevnog pravca u Subiéevoj i Derenéinovoj
ulici determiniranog postojecom stambenom izgradnjom (Subiéeva 65, 67, 69;
Derencinova 1);

- visinu nove obodne izgradnje uskladiti s mjerilom postojece stambeno-poslovne
gradnje na obodu bloka i neposrednog okruzenja bloka (moguénost nadogradnje

zgrade Gorice);

- posebnu paZnju posvetiti promisljanju i oblikovanju arhitekture novih gradevina,
posebice onih u koje se kao Citliiva memorija ugraduje i obnavlja povijesna
struktura procelja;

- omoguciti javne prolaze u prostor bloka, otvorene i zatvorene prostore javnog
koristenja za namjene primjerene vrijednosti lokacije, cjelovito uredenije partera,
zelenih povrsina, te urbane i komunalne opreme;

- zadrzavanje kontinuiteta dubine uli¢ne izgradnje koja ne smije znadajno
prelaziti postojecu stambenu izgradnju Subiéeva 65-69;

- pazljivo promisljanje pozicioniranja i volumena visokih gradevina kao akcenata
ulaza u blok sa 8irim zonama javnih prolaza u prizemlju i uz preporuku uvla&enja od
gradevnog pravca u cilju ocuvanja transparentnosti uli¢ne izgradnje; nije
prihvatljiva kontinuirana visoka izgradnja;

- planiranje Sirih zona javnih prolaza u prizemlju zgrada na obodu bloka za
potrebe pjeSackog povezivanja unutradnjosti bloka i otvaranja vizura na
industrijsku bastinu Zgradu tvornice pjenice;

- mogucnost izgradnje u unutradnjosti bloka, maksimalne visine jedne
nadzemne etaZe, sa prohodnim zelenim krovom, planiranje veéih slobodnih javnih
povrsina na nivou prizemlja i na nivou krova, moguénost podzemne izgradnje
(zonu podzemne izgradnje uskladiti s konzervatorskim elaboratom);

- mogucnost izgradnje gradevina javne i drustvene namjene u unutrasnjosti
bloka, gabarita po uzoru na Zgradu tvornice pjenice, s maksimalno otvorenim
prizemljem, u cilju stvaranja javnih pjeSackih povrsina i otvaranja vizura na Zgradu
tvornice pjenice;

- stvaranje slobodnih, neizgradenih javnih prostora - trga, prolaza, pje$ackih
ulicaisl., sve u cilju otvaranja vizura na Zgradu tvornice pjenice;

- prezentacija uredenih i obnovljenih procelja Zgrade tvornice pjenice, procelja
zgrade rafinerije i pecare i tvornicke zgrade Gorica i reklame Gorica, prema
detaljnim konzervatorskim propoziciiama utvrdenim prema konzervatorskom
elaboratu.

U daljnjem postupku revitalizacije Bloka Badel, a u cilju obnove i sanacije
zgrade Pjenice te vrijednih procelja zgrade Gorice i zgrade skladista potrebno je
provesti detaljna konzervatorsko-restauratorska istrazivanja koja uz analizu i
istrazivanje povijesne i arhitektonsko-urbanisticke dokumentacije obuhvaéaju i
detaljne konzervatorsko istrazne radove na njima.
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LEGENDA

Povijesna graditeljska
struktura tvornica "Arko"
- upravna zgrada

- zgrada tvornice pjenice

- zgrada skladista, zgrada
rafinerije i pecare Zeste,
kasnija tvorni¢ka zgrada
Gorica

prostorne mede
detaljne mjere zastite

sanacija i odrzavanje bez promjene volumena, graditeljskih i oblikovnih
karakteristika  gradevine, prema  detaljnim  konzervatorskim
propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu

oCuvanje i sanacija postojeeg gradevnog korpusa, volumena i
konstruktivnih elemenata zgrade prema izvornom odnosno postojecem
stanju uz prethodnu analizu stanja konstrukcije i detaljan arhitektonski
snimak postojeceg stanja gradevine, restitucija oblikovnih karakteristika
procelja i krovista, rekonstrukcijski zahvati unutar postojeéeg gabarita u
funkciji prilagodbe prostora novo] namjeni, prema detaljnim
konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom
elaboratu

mogucnost djelominog uklanjanja uz obvezu ocuvanja i obnove prema
izvornim nacrtima  karakteristicnog klasicisticki oblikovanog dijela
sjevernog procelia zgrade skladita, odnosno jugoistoénog prodelja
zgrade tvornice Gorica i uklapanje u strukturu nove izgradnje kao
memorija i element industrijske arheologije, oduvanje i obnova reklame
Gorica, prema detaljinim konzervatorskim propozicijama utvrdenim

- ostale pogonske, pratece
prema konzervatorskom elaboratu

i pomocne zgrade
uklanjanje gradevina, prostor moguce nove gradnje i uredenja

- podrumski prostori

mogucnost uklapanja u strukturu nove izgradnje, eventualno uklanjanja
uz ocuvanje karakteristicnih izvornih elemenata

- postojec¢a stamb. i posl. izgr.
sanacija | zadrZavanje, bez promjene volumena, graditeljskin i

oblikovnih karakteristika gradevina, uz mogucnost rekonstrukcije i
prenamjene prema konzervatorskim propozicijama

detaljne mjere zastite za novu izgradnju i uredenje bloka

_ - zadrZavanje kontinuiteta i postojeceg gradevnog pravca u

Subidevo] i Deren&inovoj ulici determiniranog postojeéom stambenom
izgradnjom (Subiéeva 65, 67, 69; Dereninova 1);

- visinu nove obodne izgradnje uskladiti s mjerilom postojece
stambeno-poslovne gradnje na obodu bloka i neposrednog okruzenja
bloka (mogucnost nadogradnje zgrade Gorice);

- posebnu paznju posvetiti promisljanju i oblikovanju arhitekture
novih gradevina, posebice onih u koje se kao &itljiva memorija
ugraduje i obnavlja povijesna struktura procelja;

. B N RR I -  omoguditi javne prolaze u prostor bloka, otvorene i zatvorene

prostore javnog koriStenja za namjene primjerene vrijednosti lokacije,

IH\M\\\\\W“\\“\ cjelovito uredenje partera, zelenih povrsina, te urbane i komunalne

opreme;

- zadrzavanje kontinuiteta dubine uli¢ne izgradnje koja ne smije

znacajno prelaziti postojecu stambenu izgradnju Subideva 65-69;

- padljivo promisljanje pozicioniranja i volumena visokih gradevina

kao akcenata ulaza u blok sa Sirim zonama javnih prolaza u prizemlju i

uz preporuku uvlacenja od gradevnog pravca u cilju oéuvanja

transparentnosti uline izgradnje; nije prihvatljiva kontinuirana visoka

6481/2

\ W\ izgradnja;
\ - planiranje Sirih zona javnih prolaza u prizemlju na obodu bloka za
\\ \\ potrebe pjeSackog povezivanja unutradnjosti bloka i otvaranja vizura
\ \ \\ na industrijsku bastinu Zgradu tvornice pjenice;
\\ M - mogucnost izgradnje U unutrasnjosti bloka, maksimaine visine
" fedne nadzemne etaze, sa prohodnim zelenim krovom, planiranje
/// vecih slobodnih javnih povrsina na nivou prizemlja i na nivou krova,
=y mogucnost podzemne izgradnje (zonu podzemne izgradnje uskladiti s
eVA konzervatorskim elaboratom);
ART\C - mogucnostizgradnje gradevina javne 1 drusivene namjene u
/“ 1 unutra$njosti bloka, gabarita po uzoru na Zgradu tvornice pjenice, s
- e : maksimalno otvorenim prizemljem, u cilju stvaranja javnih pjeSackih
e Pt povrSina i otvaranja vizura na Zgradu tvornice pjenice;
/f" /\‘\-_j" - stvaranje slobodnih, nefzgradenih javnih prostora - trga, prolaza,
o //v"g' \ pjesackih ulica i sl., sve u cilju otvaranja vizura na Zgradu tvornice
— \ \ pjenice;
\ 29 \ \ : prezentacija Uredenih 1 obnovlllenlh procelja Zgrade tvornice
Voo ‘/-\'" pjenice, procelja zgrade rafinerije i pecare i tvornicke zgrade Gorica i
BE e reklame Gorica, prema detaljnim konzervatorskim propozicijama
m \ T | J| utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.
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07 ZELENE POVRSINE
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BLOK BADEL ....... VLASKA - SUBIGEVA - MARTIEEVA - DERENCINOVA

Blok je vizualno definiran drvorednim potezima uz Vlasku ulicu. Ovi kvalitetni drvoredni
nizovi javora, nastali 1993.i2007.g. element su zelene komponente kao integralnog dijela
graditeljskog naslieda kulturne bastine u cijelini te pridonose afirmaciji ambijentalnih
vrijednosti lokacije, odreduju njezin identitet te definiraju urbanisticku matricu i vrijednost
prostora.

Predmetni blok uglavnom je karakteriziran izostankom kvalitetnih krajobrazno uredenih

povrsina, kako parkova, tako i dvori$nih vrtnih povrsina te vrijednih soliternih stabala.
lzuzetak predstavlja kvalitetna grupacija visokostablasica u dvorignom prostoru objekata
Trg Eugena Kvaternika 12 i Ulica Pavla Subi¢a 67-69, koja na krajnjem istocnom dijelu
predmetnog obuhvata tvori vrijedan zeleni volumen u kojemu dominiraju stabla javora i
lipe.
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Mijere:

Drvoredne nizove u Vlaskoj ulici, sjeverno od objekata Vlaska ulica 106-108 te 118-126,
nuzno je razmatrati kao sastavni dio bloka i pri promisljanju prostora predvidjeti njihovo
oCuvanije u cijelosti.

Takoder je nuZno ocuvanje kvalitetnog sklopa visokostablasica u dvoriShom prostoru
objekata Trg Eugena Kvaternika 12 i Ulica Pavla Subiéa 67-69.

Isto tako, promisljanje je potrebno usmieriti u poveéanje udjela parkovnih povrina i
zelenila u svim oblicima zastupljenosti, kao bi se optimalno nadogradile vrijednosti bloka.
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